IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

imar ve Bayindirlik Komisyonumuzun 17.12.2021 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda, Yoncali
Mahallesi, 156 ada, 8 parsel alaninda imar plani degisikligi, dosyasi incelendi, yapilan goriismeler
sonucunda;

Miilkiyeti Belediyemize ait olan ilimiz, Merkez ilgesi, Yoncali Mahallesi, 156 ada, 8 parsel numarali
40.950 m2 yiizdlglimlii tasinmaz alaninda imar planinda 5 ve 10 m. yapi yaklagma mesafesi olan Turizm
Tesis Alant (E= 0.90, H: 11 m. (max. 3 kat)) lejanth alan bulunmaktadir. 2004 yilinda miilga Afet Isleri
Genel Miidiirligii tarafindan onaylanan imar planina esas jeolojik - jeoteknik - jeofizik etiit raporuna gore
UA (Yerlesime Uygun Alan) lejanth alanda kalmaktadir. Parselin kuzeybat1 bolimii 1. derece kaynak
koruma alani (1. zon) smnirlari igerisinde kalmaktadir. imar planlarimizda Yoncali kuzey kesiminde
bulunan Turizm Tesis Alanlarinda ise yap: yaklasma mesafesi 10 m. ve yapilasma kosullar1 (TAKS: 0.35,
E: 1.50, Hmax: 30.50 m.) seklindedir.

Kiitahya Il Ozel Idaresi Ruhsat ve Denetim Miidiirliigiiniin 01.12.2021 tarih ve 16542 sayili yazisi ve
eki MTA Genel Miidiirltiiiniin yazi ve ekleri etiit edilmistir. S6z konusu yazida Yoncali Mahallesi, 156
ada, 8 parsel alanina yonelik imar plani degisikligi konusunda; “...Konu ile ilgili olarak Maden Tetkik ve
Arama Genel Midiirligiine goriis sorulmus ve gelen cevabi yazida '...s6z konusu parselde, dogal
¢ikiglardan elli metre, kuyulardan ise otuz metre gapinda dairesel alan hari¢ olmak iizere, 5 kata kadar
umumi amaglara yonelik termal ve turizm ve saglik tesisi ile jeotermal suyun alinmasi, depolanmasi
amacina yonelik yapi ve tesislerin yapilmasinin jeotermal kaynagin iiretiminde herhangi bir sorun
yaratmayacag degerlendirilmistir." denildiginden s6z konusu parsele 5 kata kadar termal turizm ve saglik
tesisi yapilmasinda Idaremizce sakinca bulunmamaktadir...” hususlari agiklanmistir. Jeotermal Kaynaklar
ve Dogal Mineralli Sular Kanunu Uygulama Yo6netmeligi EK-8'de “1. zon: 1- (Degisik:RG-24/9/2013-
28775) Yapilasmaya iliskin kisitlama ve yasaklar yer alabilir ve bunlar imar planlarinda esas alinir. Ancak
Jjeotermal suyun alinmasi ve depolanmasi amacina yonelik yapi ve tesislerle, umumi amaglara yonelik
termal turizm ve saglik tesislerinin yapilmasina dogal ¢ikislardan elli metre, kuyulardan ise otuz metre
¢apinda dairesel alan ile akigkan tasiyan aktif kiriklar ve jeotermal sistemde kirlenmeye agik, kirlilik
agisindan zayif zonlari olusturacak bol kirikli, gatlakli yapiya sahip litolojik zonlarin cevresinde elli
metrelik sinir hari¢ olmak iizere, jeotermal rezarvuardan yapilan iiretimin veya reenjeksiyonun yeraltisuyu
seviyesinde meydana getirebilecegi degisimlerin binalarda oturma, sisme veya tasmana neden olmayacagi
bilimsel ve teknik ¢aligmalarla belirlenen MTA nin teknik goriisii alindiktan sonra ilgili idarece onaylanan
alanlarda 5 kata kadar atiklarini hijyenik sekilde 3. zon disina tasimalari kosuluyla sinirl sekilde izin
verilebilir.” hikmii bulunmaktadir. Asagida agiklanan imar plami degisikligi imar Kanunu, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar imar Yonetmeligi ve ilgili mevzuat kapsaminda etiit edilmistir.
Niifus yogunlugunda artis olmamaktadir. Nazim imar planinin dokusu ve Olgegi geregi, biitiinliigiinii
bozmayacagindan, nazim imar planinda degisiklige gerek olmadig, tespit edilmistir.

Imar Kanununda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmustir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili
hususlar yer almistir. Ek madde 8 le ilgili olarak ta “imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis Payi
Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Kamu
miilkiyetindeki alanlarda yapildigindan dolayr asagida agiklanan imar plani degisikliginde Imar
Kanununun ek 8. maddesinde ve s6z konusu yonetmelikte belirtilen deger artisi hususu bulunmamaktadir.

Yoncali Mahallesi, 156 ada, 8 parselin; 1. zon sinirlari icerisinde kalan boliimiiniin Termal Turizm
Tesis Alani (5 kat, Yengok: 19.50 m., TAKS: 0.35, KAKS: 1.50) seklinde diizenlenmesi; 1. zon smnirlari
disinda kalan boliimiiniin Turizm Tesis Alan1 (TAKS: 0.35, KAKS: 1.50, Yengok: 30.50 m.) seklinde
diizenlenmesi; 8 parsel alanindaki 5 m.'lik yap1 yaklasma mesafelerinin 10 m. olarak diizenlenmesine
yonelik uygulama imar plani degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b
maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu; Bilgilerinize arz ederiz.
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