IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU
Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 17.09.2021 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Yildirim Beyazit Mahallesi, 91, 129, 132, 133 pafta, 555, 758, 759, 1946, 1948, 760, 761, 762 ve
763 adalarin oldugu bodlgede, imar plan1 degisiklikleri miiracaat dosyasi incelendi, yapilan
goriismeler sonunda;

Yildirnm Beyazit Mahallesi, 91, 129, 132, 133 pafta, 555, 758, 759, 1946, 1948, 760, 761,
762 ve 763 adalarin oldugu bolgede, 03.07.2019 tarih, 2189 kayit nolu dilek¢eyle; miivekkillerinin
hissedar1 bulundugu arazilerde , 01.03.2019 tarihli mecliste onaylanan plan degisikliginin , tekrar
komisyon glindemine alinip, uzlasma suretiyle varilacak sonuca gore plan degisikliginin yapilmasi
mivekkiller adina, talep edilmistir. 03.07.2019 tarih, 2189 kayit nolu dilek¢eyle yapilan imar planm
degisikligi talebi, Imar ve Bayindirhk Komisyonumuzun 07.05.2020 tarihli toplantisinda
gorisiilerek, imar plani degisikligine iliskin kriterler belirlenmisti. Yirtrlikteki uygulama imar
planlarinda; 555 ada,10 nolu parsel alaninin oldugu sahada; Karayollarindan 25 metre yapi
yaklagma, diger kesimlerden de 5 ve 8 'er metre 6n, 3.5 metre yan bah¢e mesafeli, TAKS: 0.35,
KAKS: 1.75, Ayrik Nizam — 5 kat, T2 (talebe bagli olarak gerektiginde biitiin katlar1 ticari amagla
kullanilabilecek (konut) yapilagsma) lejandli (3.872 m2lik) saha, 758, 759, 1946, 1948, 760, 761,
762 ve 763 nolu adalarin oldugu bélgede; Karayolu tarafindan 18'er metre, diger kesimlerde 10'ar
metre 6n bahge, 5'er metre yan bahge mesafeli TAKS: 0.25, KAKS: 1.25, Ayrik Nizam — 5 kat, T2
(talebe bagli olarak gerektiginde biitiin katlar1 ticari amagla kullanilabilecek (konut) yapilagma)
lejandli (61.160 m2lik) sahalar, KAKS:2.00 TAKS:Aranmayacaktir yengok:serbest lejandli
28.720 m2lik Ibadet Yeri, KAKS:2.00 TAKS:Aranmayacaktir yengok:serbest lejandli 1.080 m2 lik
Belediye Hizmet Alani, KAKS:2.00 TAKS:Aranmayacaktir yengok:serbest lejandli  11.260 m2
Bolgesel Amagli Spor Tesisleri, KAKS:2.00 TAKS:40 yencok:serbest lejandli 4.005 m2 ilkokul
Alani, 762 ada, 5 nolu parsel alani1 bélgesinde ; 2.362 m2 lik Bitisik Nizam — 2 kat lejandl saha;
yer almistir. Yiirtrlikteki uygulama imar planlarina gore, s6z konusu T2 ve Bitisik Nizamli imar
adalarinda toplam; yogunluk 84.070 m2, yasayacak niifus ise 2802 kisidir. 5.266 m2 de park alani
bulunmaktadir.

Konu; 3194 Sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yd&netmeligi, Planli Alanlar
Imar Yonetmeligi ve ilgili mevzuati kapsaminda etiid edilmistir. Imar Kanununda yapilan en son
degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Bu degisiklikler
sonucunda Kanunda Ek madde 8 de imar plan degisikligi, deger atis1 ile 1ilgili hususlar yer almistir.
15.09.2020 tarih, 31245 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan, imar Plan1 Degisikligine Dair Deger
Artis Pay1 Hakkinda Yonetmeliginin, gecici madde 1 de ise “Kanunun yiiriirliige girdigi 20/2/2020
tarihinden once belediye, il 6zel idaresi veya ilgili idarelere basvuru yapilarak resmi kayit numarasi
almis uygulama imar planmi degisiklik tekliflerine bu Yo6netmelik hiikiimleri uygulanmaz.” hiikmii
bulunmaktadir. Bu kapsamda , yukarida agiklanan 03.07.2019 tarih, 2189 kayit nolu dilekgeyle
imar plani degisikligi talebi yapildigindan, asagida agiklanan imar plani degisikliginde, Imar
Kanununun ek 8. maddesinde belirtilen diger ilgili hususlarla birlikte, deger artis1 hususu da
bulunmamaktadir. Keza asagida aciklanan imar plani degisikligiyle, konut alaninda, TICK
alanlarinda; TAKS, KAKS, Kat adedi yiiksekligi v.b konularda herhangi bir degisiklik s6z konusu
degildir. Asagida aciklanan imar plami degisikliginde, Ticaret+Konut alanlar1 ile Bitisik Nizamli
imar adalarinda toplam; yogunluk 111.164 m2 , yasayacak niifus ise 111.164/ 30 = 3.705 kisidir.
Imar plam degisikligiyle artan niifus 903 kisi olacaktir. Imar plam degisikligiyle 9.030 m2 park
alani arttirrlmistir.  Bu baglamda da artan niifusun ihtiyaci olan sosyal altyap: alani park sahasi,
imar plan1 degisikligi icerisinde karsilanmustir. Imar plam1 degisikligi konusu talep sahiplerince, A
grubu serbest sehir plancist v.b tarafindan hazirlattirilmidir. Imar plani degisikligi hakkinda tabela
maliyeti ve ilgili islemleri, talep sahiplerince gergeklestirilmelidir.

Imar plan1 degisikligi sinirlar1 dahiline 18. Madde Imar Uygulamasi yapilacak sahada, en az
8.988 m2 lik parsel hissesinin kayitsiz sartsiz bedelsiz, (varsa) haciz vb. serhlerinin de kaldirtilarak,
Belediyemize temiz parsel hissesi olarak bedelsiz hibe edilmesi, imar plani degisikligini talep
edenlerce acilmis Kiitahya Idare Mahkemesinin 2019/266 esas sayili dosyast ile acilmis Danistay 6.




dairesinde incelemesi devam eden davadan feragat etmeleri kavitlariyla ., bu kavitlarin
gerceklesmesinden sonra asagida aciklanan imar plani degisikliginin yurirlige girmesi sartiyla., ;

Daha once toplamda 2.556 m2 lik parsel alanlarinin Belediyemize bedelsiz hibe edilmis
olmasindan dolay1 imar plan1 degisikligi inceleme iicretinin alinmamasi, “ Diizenleme Ortaklik
Payinin % 40' 1 gecen boliimlerinin kamu eline bedelsiz olarak ge¢mesi ve Belediye Hizmet Alani
ile Bolgesel Amagli Spor Tesisleri sahalarnin, belediyeye bedelsiz olarak verilmesi, imar plani
degisikligi sinirlar1 i¢erisinde yol, park, ibadet yeri, ilkokul, belediye hizmet alani, bdlgesel amacl
spor tesisleri sahalarinin; kamu ve belediye eline gegmeden T2 , B-2 lejandli alanlarin herhangi
birine ingaat ruhsat1 verilmemesi,” hususlarinin iptal edilerek, yol, park v.b alanlarinin kamu eline
bedelsiz ge¢mesi kayitlariyla; 555 ada, 10 parselde ve 762 ada, 5 parselde; uygulama imar plan
degisikligi uygulamalarinin bagimsiz olarak yapilabilmesi, 555 ada,10 nolu parsel alaninin oldugu
sahada; 7 ve 10 metrelik yollarin diizenlenerek, maks. 3.555 m2 lik, 5 ve 8 metrelik 6n bahge
mesafeli, 3,5 m. yan bahgeli TAKS: 0.35, KAKS: 1.75, Ayrik Nizam — 5 kat, TICK (Ticaret+Konut),
park lejandli sahanin planlanmasi, 762 ada, 5 nolu parsel alan1 bolgesinde 2.176 m2 Bitisik Nizam —
2 kat lejandli konut alanlari, park ve 7, 10 metrelik yol alanlarinin tasarlanmasi, 758, 759, 1946,
1948, 760, 761, 762 ve 763 nolu adalarmn oldugu bdlgede; ; 3194 Sayili Imar Kanununun 18. Madde
Imar uygulamas: yapilacak alanin belirlenmesi, Diizenleme Ortaklik Pay1 Oraninin maksimum %
45 olacak sekilde, toplamda 81.373 m2 lik TAKS: 0.25, KAKS: 1.25, 4 metre yan bahgeli, 10 ve
15 metre &n bahgeli Ayrik Nizam — 5 kat, TICK (Ticaret+Konut) lejandli sahalarmn, E
(KAKS)=2.00, TAKS: Aranmayacaktir, Yengok: 16.50 m., lejandli; 4.047 m2 lik Belediye Hizmet
Alaninin (Sosyal, Kiiltiirel Tesisler), E (KAKS)=2.00, TAKS: Aranmayacaktir, ibadethane yapilari
i¢in Yengok: Serbest., diger yapilar igin yengok: 16.50 m. lejandli; 4.500 m2 lik Ibadet Yerinin, E
(KAKS)=2.00, TAKS: 0.40, Yengok:16.50, lejandli 4.918 m2 lik Ilkokul Alaninin, 10, 14, 22
metrelik yollarin, park, pasif yesil alanlarmin diizenlenmesi, “Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun ve ilgili Yonetmelik Hiikiimlerine, Karayollart Kenarinda
Yapilacak ve A¢ilacak Tesisler Hakkkinda Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir. TICK alanlarinda;
TAKS degeri kullanilacak sekilde; minimum parsel biiytikliigii 1.000 m2, minimum parsel cephe ve
derinlik o6l¢iileri Yonetmelikte belirtildigi sekilde olacaktir. Bitisik Nizam 2 kathh adalarda
mevzuatta belirlenen parsel ve bina derinligi Olclisii aranmayacaktir. Belirtilmeyen hususlarda
Kiitahya imar plan1 hiikiimleri uygulanacaktir. ” seklinde plan notlarinin diizenlenmesi, yonlerindeki;
uygulama imar plan1 degisikligi ve ilgili nazim imar plani1 degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194
Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu,

Bilgilerinize arz ederiz.
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