IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU
Imar ve Bayindirlik Komisyonumuzun 23.09.2021 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Siner Mahallesi, 264 ada, 9, 10 ve 11 parsel alanlariyla ilgili imar plam1 degisikligi miiracaati
dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonunda;
14.09.2021 tarih, 3364 kayit nolu dilek¢eyle miiracaati yapilan, Siner Mahallesi, 264 ada,
9, 10 ve 11 parsellerle ilgili imar plan1 degisikligi; etiid edilmistir. Belediye Meclisimizin
07.07.2021 tarih, 221 say1li karariyla, s6z konusu 264 ada, 9 ve 11 parsellerde imar plan1 degisikligi
onaylanmistir. Ancak onaylanan s6z konusu imar plani degisikligi askiya ¢ikmamustir.

Uygulama imar planlarinda, Siner Mahallesinde; 264 ada, 9 parsel alaninda, 5, 10 ve
(karayolundan) 25 metre yap1 yaklasma mesafeli, TAKS:0.40, Hmax: 8.50 m. - 2 kat , KAKS:1.50:
Ticaret Alan1 + Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani , 264 ada , 10 parsel alaninda, 5 ve (karayolundan)
25 metre yap1 yaklasma mesafeli, TAKS:0.40, Hmax: 8.50 m. - 2 kat , KAKS:1.50: Ticaret Alan1 +
Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani, 264 ada , 11 parsel alaninda, 5 ve 10 metre yap1 yaklagma
mesafeli, TAKS:0.50, H: 9.50 m. E:0.50 : Ticaret Alan1 + Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam ;
bulunmaktadir. 9 ve 11 numarali parsellerin oldugu bdliimde, toplamda 24 metre genisliginde enerji
nakil hatt1 koruma alani- yap1 yasakli alan yer almistir. 9 ve 11 numarali parsel alanlarinin kuzey
boliimiinde, yapr yaklagsma mesafeleri dahilinde, 6306 sayili yasa kapsaminda dere yataklarina
iliskin riskli alan yer almistir. imar plania esas jeolojik-jeoteknik v.b sonucu, Onlemli Alan . 5.1 ve
yerlesime uygun alan; kosullar1 belirlenmistir. % 25 oranindaki iicreti yatirilan, séz konusu {i¢ adet
parsel alani igin, imar plani degisikligi inceleme iicretinin diger boliimii yatirilmalidir. Imar plani
degisikligi konusu talep sahiplerince, A grubu serbest sehir plancisi v.b tarafindan
hazirlattirilmalidir. Imar plani degisikligi hakkinda tabela maliyeti ve ilgili islemleri, talep
sahiplerince gerceklestirilmelidir. Asagida aciklanan imar plan1 degisikliginde, E-KAKS
degerlerinin belirledigi yap1 yogunlugunda degisiklik olmamaktadir.

Konu; 3194 Sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi, Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi ve ilgili mevzuati kapsaminda degerlendirilmistir. imar Kanununda yapilan en son
degisiklikler 20/02/2020 tarth ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Bu degisiklikler
sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili hususlar yer almistir. Ek
madde 8 le ilgili olarak ta “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Y®6netmelik”
15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Asagida agiklanan imar plam
degisikliginde s6z konusu kanun, yonetmelik ve ilgili mevzuat1 geregi deger artis1 tespiti isleminin
yapilmasi1 gerekmektedir.

Belediye Meclisimizin 07.07.2021 tarih, 221 sayili kararindaki; 264 ada, 9 ve 11 parsellerde
onaylanan imar plani degisikligi konusu béliimiiniin iptal edilmesi, uygun goriillmiistiir.

OEDAS 'm 17.12.2020 tarih, 160689 sayili yazisiyla; s6z konusu parsellerden gegen,
miilkiyeti Belediyemize ait Porsuk Igme Suyu tesislerini besleyen, bahse konu enerji nakil hatt:
bolgede imar planinda koruma kusagina gerek olmayacak sekilde, miisterek direkli olarak
diizenlendigi, hususlar iletildiginden, 9 ve 11 parsellerde bulunan enerji nakil hatt1 ve koruma
kusaginin (yap1 yasakli alan) iptal edilerek yapilasma alanina dahil edilmesi, 9 ve 11 parsellerin
birlestigi boliimde, parsellerin tevhidinden sonra uygulanmak iizere 5 metrelik yap1 yaklasma
mesafelerinin iptal edilerek yapilagsma alanina dahil edilmesi; yonlerindeki uygulama imar plani
degisikligi ve ilgili nazzm imar plami degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih Imar
Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu,
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