IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 13.09.2021 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Belediye Meclisimizin 04.11.2020 tarih ve 348 sayili karar1 ile onaylanan 3111 ve 3111 A no.lu
Bolcek Mahallesi Yerlesik Alan1 Cevresi Ilave Nazim ve Uygulama Imar Plan1 ve Degisikligine aski
stiresi i¢cinde gelen itirazlarin degerlendirilmesi, dosyas1 incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

3111 ve 3111_A no.lu Bélcek Mahallesi Yerlesik Alani1 Cevresi Ilave Nazim ve Uygulama Imar
Plan1 ve Degisikligi Belediye Meclisimizin 04.11.2020 tarih ve 348 sayili karar1 ile onaylanmistir. S6z
konusu imar plan1 ve degisikligine aski siiresi i¢inde gelen itirazlar, aski siiresi disinda gelen talepler
ve Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigiiniin 22.01.2021 tarih, 125359 sayil1 yazis1 ve ekinde iletilen rapor
etiit edilmistir. Aski siiresi iginde gelen 08/01/2021 tarih ve 72 kayit nolu dilek¢ede; Bolcek Mahallesi,
3974 ada, 60 parselde bulunan tasinmaz tizerinde 15 yas ve lizeri yetismis 80 adet meyve fidani oldugu,
planda iizerinden yol gecirilmek suretiyle meyve bahgesinin 3 ayri adada kaldigi vb. hususlar
belirtilmistir. 20/01/2021 tarih ve 250 kayit nolu dilekgede; Bolcek Mahallesi, 3976 ada, 50 parselin
imar planinda park alaninda kaldig1 belirtilerek yerinin iskan edilebilir alana doniistiiriilmesi talep
edilmistir. 22/01/2021 tarih ve 287 kayit nolu dilek¢ede; Bolcek Mahallesi, 3995 ada, 334 parsel nolu
1.438,32 m2'lik tasinmazin sadece 45 m2'lik boliimiiniin imar planina dahil edildigi, biiyiik boliimiiniin
imar plan1 disinda kaldig1 vb. hususlar belirtilmistir. Aski siiresi disinda gelen 18/02/2021 tarih ve 699
kayit nolu dilek¢ede; Bolcek (kdy) mahalle yerlesim alani ile mevcut imar plani arasinda kalan
bolgede ibadet yeri ayrilmasi talep edilmistir. Aski siiresi disinda gelen 02/07/2021 tarih, 2427 kayit
nolu ve 26/07/2021 tarih, 2689 kayit nolu dilek¢ede; Bolcek Mahallesi, 3987 ada, 37 parselde bulunan
gida tiretim tesisinin faaliyetinin tasfiyesine karar verildigi belirtilerek, s6z konusu alanin konut-ticaret
alan1 olarak diizenlenmesi talep edilmistir. Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigiiniin 22.01.2021 tarih,
125359 sayili yazisinda; “...Belediye Meclisinin 04.11.2020 tarih ve 348 sayili karariyla onaylanan
Bolcek Mahallesi yerlesik alan1 ve ¢evresi ilave nazim ve uygulama imar plani ve degisikliginin 3194
sayil1 Imar Kanunu ve ilgili mevzuatlar1 kapsaminda incelenip degerlendirilmesi sonucunda Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginin 7. ve 8. maddesi hiikiimleri kapsaminda s6z konusu imar planinin
yapiminda planlama ilke ve esaslar1 uyarinca planlama verisi olan kurum goriislerinin giincellenmesi
gerektigi, ayrica yine Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 11. maddesi uyarinca da s6z konusu
imar planlarinda planlama niifusu olan 23.410 kisi i¢in gerekli park, lise, saglik tesisi ve sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlariin yeterli miktarda ayrilmamis oldugunun tespit edildigi; yaz1 ekinde gonderilen
rapor dogrultusunda yasal mevzuatlar c¢ergevesinde gerekli is ve islemlerin yapilarak sonucundan
Valilik Makamina sunulmak iizere Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiine bilgi verilmesi...” istenmistir.

Bolcek Mabhallesi, 3974 ada, 60 parsel alan1 Belediye Meclisimizin 04.11.2020 tarih ve 348
sayili karariyla onaylanan imar planinda kismen Konut (Ayrik Nizam, 5 kat, TAKS: 0.32, KAKS: 1.60),
kismen Ticaret-Konut Alam (TICK) (Ayrik Nizam, 5 kat, TAKS: 0.32, KAKS: 1.60), kismen Ibadet
Yeri, kismen de yol alaninda kalmakta olup; 18. madde imar uygulamasi yapilmasinin zorunlu oldugu
alanda kalmaktadir. Bolcek Mahallesi, 3976 ada, 50 parsel alani ise bu imar planinda kismen park,
kismen de yol alaninda kalmakta olup; 18. madde imar uygulamasi yapilmasinin zorunlu oldugu
alanda kalmaktadir. Imar planlarinin hazirlanmasi asamasinda donati alanlarmin yersegiminin plan
genelinde dengeli olacak sekilde ve yiirlime mesafeleri, yol alanlarinin devamliligi vb. planlama
kriterleri cergevesinde plan kararlari olusturulmustur. 18. madde imar uygulamasi yapilarak, soz
konusu bolgede imar plan1 dogrultusunda parselasyon igslemi gergeklestirilecektir.

Bolcek Mabhallesi, 3995 ada, 334 parsel nolu 1.438,32 m2'lik taginmazin yaklagik 45 m2'lik
boliimii Belediye Meclisimizin 04.11.2020 tarith ve 348 sayili karar1 ile onaylanan imar planina
girmekte olup; tasinmazmn bu boliimii imar planinda yol alaninda kalmaktadir. imar planina giren
bolimii 18. madde imar uygulamasi yapilmasinin zorunlu oldugu alanda kalmaktadir. S6z konusu
tasinmazin 5403 sayili Kanun kapsaminda ilgili kurum tarafindan izin verilen yaklasik 45 m2'lik
boliimii imar planina dahil edilmistir. Taginmazin geriye kalan boliimii 5403 sayili Kanun kapsaminda
izin verilmediginden plan kapsamina almmmamustir. Konuya iliskin 11 Gida Tarim ve Hayvancilik
Miidiirliigii'ntin 05.04.2018 tarih, 1028104 sayil1 yazis1 ve Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanlig1r Tarim
Reformu Genel Midiirligii'niin 22.01.2018 tarih, 79852 sayili yazis1 bulunmaktadir. 22.01.2018 tarih
ve 79852 sayili yazida; “... Tarim alanlarinin planl kullaniminin saglanmasi ve kit kaynak olan tarim
arazilerinin ekonomik kullanilmasi mantigindan hareketle, daha once izinlendirilen ve halihazirda



dogal halini koruyan ve planlanmasi zorunluluk arz etmeyen alanlarin yeniden degerlendirmeye
alinarak, ekli haritada 1 ve 2 nolu alanlarin tarimda kalmasini saglayacak sekilde talebin revize
edilmesi gerekmektedir...” denilmistir. 05.04.2018 tarih ve 1028104 sayil1 yazida; ... Tarim alanlarinin
planli kullaniminin saglanmast ve kit kaynak olan tarim arazilerinin ekonomik kullanilmasi
mantigindan hareketle, daha once izinlendirilen ve halihazirda dogal halini koruyan ve planlanmasi
zorunluluk arz etmeyen alanlarin yeniden degerlendirmeye alinarak, ekli haritada 1 ve 2 nolu alanlarin
tarimda kalmasmi saglayacak sekilde talebin revize edilmesiyle, yaziniz ve eklerinin yeniden
degerlendirilmesi neticesinde; ...ayn1 haritada mavi renk ile belirtilen ve bir kism1 Miilga Tarimsal
Uretim ve Gelistirme Genel Miidiirliigii tarafindan 01/09/2006 tarih, 65707 sayili ve 21/03/2007 tarih,
1158 sayili yazi ile izinlendirilen alan ile, izinlendirme talep edilen yeni alanin imar plani yapilmak
lizere tarim dis1 kullanim talebi uygun goriilmemistir...” hususlar agiklanmistir. S6z konusu kurum
goriisleri dogrultusunda Belediye Meclisinin 06/03/2018 tarih, 73 sayili ve 05/06/2018 tarih 173 sayilt
kararlar1 ile; bahse konu yazilarda belirtilen 1 ve 2 nolu alanlarin tarimda kalmasini saglayacak sekilde,
bu alanlarin imar plan1 yapilacak sahalardan ¢ikartilmasina karar verilmistir.

Aski siiresi disinda gelen dilekgelerde belirtilen ibadet yeri alanlariyla ilgili olarak; imar
planlarinin hazirlanmas1 asamasinda donati alanlarinin yerse¢iminin plan genelinde dengeli olacak
sekilde ve yiiriime mesafeleri vb. planlama kriterleri ¢ercevesinde plan kararlar1 olusturulmus ve
yerse¢imi yapilmistir. Bolcek Mahallesi, 3987 ada, 37 parselde gida tiretim tesisinin bulundugu alanin
konut-ticaret alan1 olarak diizenlenmesi halinde imar planinda niifus yogunlugu artacak; kisi basina
diisen sosyal ve teknik altyap1 alan1 miktar1 azalacaktir.

Yukarida agiklanan nedenlerden dolayr Belediye Meclisimizin 04.11.2020 tarih ve 348 sayil
karar1 ile onaylanan 3111 ve 3111_A no.lu Bolcek Mahallesi Yerlesik Alan1 Cevresi Ilave Nazim ve
Uygulama Imar Plam ve Degisikligine aski siiresi iginde gelen itirazlar ve aski siiresi disinda gelen
talepler, uygun goriilmemistir.

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiiniin 22.01.2021 tarih, 125359 sayili yazis1 ve eki raporda
belirtilen hususlar gézoniinde bulundurularak; Belediye Meclisimizin 04.11.2020 tarih ve 348 sayili
karar1 ile onaylanan 3111 ve 3111_A no.lu Bolcek Mahallesi Yerlesik Alanm1 Cevresi Ilave Nazim ve
Uygulama Imar Plan1 ve Degisikliginin uygulamasinin durdurulmasi; bu plana iliskin kurum
goriislerinin giincellenmesi igin DSI 3. Bélge Miidiirliigii, Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigi,
Osmangazi Elektrik Dagitim A.S., CINIGAZ, Kiitahya Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu
Miidiirliigii, TEIAS 6. Bolge Miidiirliigii, il Telekom Miidiirliigii, Tarrm ve Orman Bakanlig1 5. Bélge
Miidiirliigii Kiitahya Sube Miidiirliigii, Kiitahya Belediyesi: A) Fen Isleri Miidiirliigii, B) Su ve Kanal
Midiirligi, C) Zabita Midiirligii'nden goriiglerin alinmasi; bu kurum ve kuruluslardan gelecek
goriislerin tamamlanmasindan sonra planlama alani igerisinde yasayacak niifusun ihtiyaci olan sosyal
ve teknik altyapr alanlarmi da saglayacak sekilde s6z konusu imar planlarinda diizenleme yapilmasi
icin calisma yapilmasi, uygun goriilmiistiir.
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