IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 01.10.2021 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda, Enne
Mahallesi, 205 ada, 3-4 parsel alaninda Belediye Meclisinin 04.08.2021 tarih ve 250 sayili karari ile
onaylanan 3198 no.lu imar planmi1 degisikligine aski siiresi iginde gelen itirazin degerlendirilmesi,
miracaat dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

23.09.2021 tarih ve 3481 kayit nolu dilekge etiit edilmistir. S6z konusu dilekgede; “...Yapilasma
kosullarimiz degistirilmeden 205 ada, 3-4 parseller arasinda bulunan ada ¢izgisinin kaldirilmasini, yap1
yaklasma siirlarinin yeniden diizenlenmesini, ada hattinda parsel alani miktarimiz degigsmeyecek
sekilde diizenleme yapilmasini talep ediyoruz.” denilmektedir. Belediye Meclisinin 04.08.2021 tarih ve
250 sayil1 karar1 ile Enne Mabhallesi, 205 ada, 3-4 parsel alaninda yeniden 18. madde imar uygulamasi
yapilabilmesi amaciyla, parsel alan1 miktar1 degismeyecek sekilde 205 ada, 3-4 parselin imar hattinin
diizenlenmesine yonelik 3198 no.lu uygulama imar plani degisikligi onaylanmistir. Enne Mahallesi,
205 ada, 3-4 parsel alaninda imar planinda Turizm Tesis Alani, TAKS: 0.35, E: 1.50, Hmax: 30.50 m.
lejantl1 alan bulunmakta; 3-4 parsel arasinda imar planinda ada ayirma ¢izgisi ve her iki tarafinda 10 m.
yapt yaklagsma mesafesi bulunmaktadir. Turizm Tesis Alanlarina iliskin olarak imar plani plan
notlarinda; “-Turizm tesis alanlar1 minimum parsel cephesi 80 metre, minimum parsel derinligi 100
metre, minimum parsel blylikligii 10.000 m2 kosullariyla ifraz edilebilir.”, “-Turizm tesis alanlari,
tatil koytli alani,... vb. tlim parsel ve alanlarda planda belirtilmeyen durumlarda yap1 yaklasma mesafesi
en az 10 metre olacaktir...” hiikkmii bulunmaktadir. ifraz sonras1 olusacak parsellerin yeni sinirlarinin
her iki tarafinda 10 m. yap1 yaklagsma mesafesi olacagindan; 3-4 parsel arasinda imar planinda bulunan
ada ayirma ¢izgisinin ve her iki tarafindaki 10 m. yap1 yaklasma mesafesinin iptal edilmesi durumunda
herhangi bir yogunluk artis1 vb. degisiklik olmayacaktir. Asagida agiklanan itiraz sonrasi imar plani
degisikligi Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi ve Planli Alanlar imar Y&netmeligi
kapsaminda etiit edilmistir. Nazim imar planinin dokusu ve Olgegi geregi, biitiinligiini
bozmayacagindan, nazim imar planinda degisiklige gerek olmadigi, tespit edilmistir.

Imar Kanununda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020 tarih, 31045 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi,
ilgili hususlar yer almistir. Ek madde 8 le ilgili olarak “Imar Plam1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1
Hakkinda Yonetmelik™ 15/09/2020 tarih, 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Yonetmelik 6.
maddesi (Deger artis payma konu olmayan alanlar ve islemler) “(5) Yapi ve niifus yogunlugunu
artirmamak, diizenleme ortaklik pay1 olarak ayrilan alanlardan azalmaya neden olmamak kaydi ile ada
veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe hatt1 diizeltmelerine, imar hatt1 diizenlemesine konu
plan degisikliklerinden, deger artis payr alinmaz.” hiikmii bulunmakta olup; asagida agiklanan imar
plam degisikligi bu kapsamda bir plan degisikligi oldugundan dolay:, Imar Kanununun ek 8.
maddesinde ve sz konusu yonetmelikte belirtilen, deger artis1 hususu bulunmamaktadir.

Belediye Meclisinin 01.03.2016 tarih ve 101 sayili kararma istinaden; asagida agiklanan itiraz
sonrast degisiklik nedeniyle talep sahibinden 3198 no.lu imar plani degisikligi toplam inceleme
ticretinin (%25 + %75) tamaminin iki defa alinmasi, uygun goriilmiistiir.

Enne Mahallesi, 205 ada, 3-4 parsel arasinda imar planinda bulunan ada ayirma ¢izgisi ve her iki
tarafindaki 10 m. yap: yaklasma mesafesinin iptal edilmesine y6nelik uygulama imar plani degisikligi
uygun goriilmiis olup; 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi hususunu,
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