IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Bayindirhik Komisyonumuzun 26.08.2021 tarihinde yapmus oldugu toplantisinda, Haciazizler
Mahallesi, 2618 adada, imar plan1 ve degisikligi dosyas1 incelendi, yapilan goriismeler sonunda;

Su ve Kanalizasyon Miidiirligiimiiziin, 03.06.2021 tarih, 944 sayili yazisi; “ Miidiirliigiimiiz ¢alismalar
kapsaminda sehrimizin i¢cmesuyu terfi ve isale hatlarimi kapsayacak sekilde yaklasik 35 km.' lik bir
glizergahta i¢mesuyu terfi, isale ve depo proje calismast yaptirilmaktadw. Bu baglamda, Hacuaziler
Mahallesinde 2 adet 20000 m3 liik bir depo projelendirilmesi planlanmakta olup, depolar i¢inde yaklagik
40000 m2 lik bir alana ihtiya¢ duyulmaktadir.  Uygun yer olarak , yazimiz ekinde tarali olarak verilen
yaklastk 35.000 m2 lik alan belirlenmis olup, séz konusu alanda “I¢mesuyu Deposu Alam” olarak imar plan
degisikligi yapimast hususunda ; gereginin yapilmast........... " seklindedir.

Imar plan1 degisikligi hazirlanan sahada, uygulama imar planinda; 17.162 m2 Park , 2.218 m2 Ibadet
Yeri, 2.333 m2 Pasif Yesil Alan, 7.986 m2 Belediye Hizmet Alani (Su Deposu Alani) 12.056 m2
Agaclandirilacak Alan, 10.124 m2 Genglik ve Spor Bakanligi Bolgesel Amagli Spor Tesisleri , 2.793 m2
Resmi Kurum, 20.880 m2 Konut Alani, 2.356 m2 Otopark; bulunmaktadir. Uygulama imar planinda 18.
madde imar uygulamas1 yapilmasi kosulu bulunmaktadir. ilave imar plan1 ve imar plani degisikligi toplam
alan, 99.391 m2 dir.

Konu; 3194 Sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi ve ilgili mevzuat: kapsaminda degerlendirilmistir. imar Kanununda yapilan en son degisiklikler
20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek
madde 8 de; plan degisikligi, deger artis1, ilgili hususlar yer almistir. Ek madde 8 le ilgili olarak ta “Imar
Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1r Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi
Gazetede yayimlanmigtir. Kamu yatirimlari ile ilgili oldugundan asagida agiklanan imar plani degisikliginde,
Imar Kanununun ek 8. maddesinde ve sdz konusu ydnetmelikte belirtilen, deger artist hususu
bulunmamaktadir.

Asagida agiklanan ilave imar plani ve imar plani degisikliginde, 17.368 m2 Park , 2.223 m2 ibadet
Yeri, 1.976 m2 Pasif Yesil Alan, 37.179 m2 Belediye Hizmet Alan1 (Igmesuyu Deposu Alani) , 10.127 m2
Genglik ve Spor Bakanligi Bolgesel Amagli Spor Tesisleri , 2.800 m2 Resmi Kurum, 18.951 m2 Konut Alani,
2.406 m2 Otopark; bulunmaktadir.

Imar planinda belirlenen toplam konut alan miktar1 ve (26 kisi) niifus yogunlugu azaltilarak kisi basina
diisen sosyal ve teknik altyapi alanlarini arttiracak sekilde; Ayrik Nizam — 2 kat (yeng¢ok:7.00 m.) TAKS:0.25,
KAKS: 0.60 lejandli konut alani, Ibadet Yeri, Resmi Kurum, Park, otopark ve yol sahalarinda, Belediye
Hizmet Alani (igmesuyu Deposu Alani) diizenlenerek, kusugumu, yaklasik; Resmi Kurum alanmin 140
metre, Ibadet Yerinin de 70 metre batiya kaydirilarak konut alaninda diizenlenmesi, otopark alanimin 160
metre kuzeydoguya kaydirilarak pasif yesil ve Belediye Hizmet Alani (Su Deposu Alani)nda diizenlenmesi,
Belediye Hizmet Alani (Su Deposu Alani) ve pasif yesil alanda , park alanlarinin planlanmasi, park ve yol
alanlarinda  Ayrik Nizam — 2 Kat (yencok:7.00 m.) TAKS:0.25, KAKS: 0.60 lejandli konut alanlari
diizenlenerek, agaclandirilacak alanlarda park alanlarmin tasarlanmasi, Genglik ve Spor Bakanligi Bolgesel
Amagli Spor Tesislerinin kusugumu, yaklagik 1 km. batiya kaydirilarak ilave imar planinin hazirlanmasi,
kaydirilan sahada Ayrik Nizam — 2 kat (yengok:7.00 m.) TAKS:0.25, KAKS: 0.60 lejandl1 konut alani
belirlenmesi; yonlerindeki ilave uygulama imar plani ve imar plani degisikligi ile ilave nazim imar plani ve
imar plam degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih Imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca
onaylanmasi, hususunu;
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