IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU
Imar ve Baymndirlik Komisyonumuzun 02.08.2021 tarihinde yapmus oldugu toplantisinda, Yildirim
Beyazit Mahallesi, 758 ada, 78 parselde imar planm1 degisikligi miiracaati dosyasi incelendi, yapilan
goriismeler sonunda;

Yildirim Beyazit Mahallesi, 758 ada, 78 numarali parsel alantyla ilgili imar plan1 degisikligi talebini
de iceren 14.07.2021 tarih, 2636 kayit nolu dilekce, Belediye Meclisimizin 07.04.2021 tarih, 145 sayil
karariyla, s6z konusu 78 parselde onaylanan 3172 nolu imar plam degisikligi hakkinda dosyada bulunan bilgi
ve belgeler etliid edilmistir. S6z konusu dilekgcede; “... yapulan plan degisikliginde yap: yogunlugu 200
odadan 100 odaya diigiiriilmiis yogunluk azaltilmisti. Ticari yapilarda dahil meri planda yapt yiiksekligi
mania kotuna kadar (967 m.) kullanilabilecekken yencok=9.50 metre olarak sinwrlandrilmig yapr yogunlugu
azaltlmistir. Yapilan degisiklik sonrasi imar haklarinda artis degil azalma séz konusudur. Buna ragmen
tarafimiza deger artisi olduguna dair eksper raporu gonderilmistiv. Hazirlanan raporda belirtilen deger artis
miktarina itiraz ediyor, artis degerine konu edilen 3 mt lik ¢cekme mesafesinin 5 mt ye ¢ekilmesini kabul
ediyoruz; konunun yukarida aciklanan gerekgeler incelenerek tekrar degerlendirilmesi...” hususlart da
bulunmaktadir. Imar plani degisikligiyle ortaya cikan deger artis pay: tutarmn, parsel maligi tarafindan
karsilanamayacagi ve ilgili imar plan1 degisikligindeki yap1 yaklasma mesafesinin 6nceki imar planindaki
durumuna getirilmesi talebi oldugundan, bahse konu imar plan1 degisikliginin iptal edilmesi uygun olacaktir.

Konu; 3194 Sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar imar
Yonetmeligi ve ilgili mevzuat: kapsaminda degerlendirilmistir. imar Kanununda yapilan en son degisiklikler
20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek
madde 8 de; plan degisikligi, deger artis1, ilgili hususlar yer almistir. Ek madde 8 le ilgili olarak ta “Imar
Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi
Gazetede yayimlanmustir. Asagida agiklanan imar plani degisikliginde; en az 200 odali otel yapim sarti, en az
100 odali — 200 yatakli otel yapim sart1 olarak diizenlendiginden , konaklama (turizm) tesislerinin toplam
insaat alan1 azalmakta iken, ticaret ile ilgili tesislerin taban alan kullanim1 artabilecek; ancak, parseldeki
toplam insaat alan miktar1 azalacaktir. Ticari tesislerin otel yapimi sartina bagli kalmaksizin yapilabilmesi
hususu da gozoniinde tutularak, fonksiyonlarda miktar degisikligi oldugundan asagida agiklanan imar plam
degisikliginde, deger artis1 tespiti isleminin yapilmas1 gerekmektedir. Imar plani degisikligi talep sahibi
tarafindan; plan degisikliginin A Grubu Plan Yapimi Yeterlilik Belgeli, serbest ¢alisan, ilgili meslek grubuna
hazirlattirilmali, imar plani degisikligi teknik inceleme ticreti (%: 25+75) yatirilmali, deger artis payi ile ilgili
rapor ticreti 6denmeli, imar plam degisikligiyle ilgili tabelanin hazirlattirilmasi; gereklidir.

Belediye Meclisimizin 07.04.2021 tarih, 145 sayili karariyla, Yildirim Beyazit Mahallesi, 758 ada,
78 parselde onaylanan 3172 nolu uygulama imar plant degisikliginin iptal edilerek, parselde; imar plani
degisikligi oncesi “yapilacak binanm en az 10 yil otel olarak kullanilmasi kaydiyla, “Akaryakit Istasyonu, En
Az 200 odal1 Otel ve Ticaret Alan1 — TAKS, KAKS aranmayacaktir — yap1 yiiksekligi ve cat1 ile catidaki tiim
imalatlar dahil (mania kodu) 967 m. yi gecemez.” lejandli alanin diizenlenmesi, 25 ve 5 er metre yapi
yaklasma mesafelerinin belirlenmesi ; bu degisikliklerin otel yapimi sartiyla yapilmasi” seklindeki
uygulama imar plani durumuna getirilmesi uygun goriilmiistiir.
758 ada, 78 nolu parsel alaninda; “ 25 ve 5 er metre yap1 yaklagma mesafeli , Akaryakit Istasyonu,
En Az; 100 odali — 200 yatakli Otel ve Ticaret Alan1 — TAKS, KAKS aranmayacaktir — yap1 yliksekligi ve
cati ile catidaki tiim imalatlar dahil (mania kodu) 967 m. yi gegemez. Otel yapimina (sartina) bagh
kalmaksizin, bagimsiz olarak yencok: 9.50 metre ticaret ile ilgili tesisler yapilabilir. Otel yapildig1 zaman
yapilacak otel ile ilgili binalar en az 10 y1l otel olarak kullanilacaktir.” kosullarinin diizenlenmesi seklindeki
uygulama imar plani degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi
uyarinca onaylanmasi, hususunu;
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