IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 25.03.2021 tarihinde yapnus oldugu toplantisinda, Yildirim
Beyazit Mabhallesi, 1940 ada, 12 numarali parsel alaniyla ilgili imar plani degisikligi miiracaati dosyasi
incelendi, yapilan gériismeler sonunda;

25.02.2021 tarih, 798 kayit nolu dilekge ile iletilen, Yildirirm Beyazit Mahallesi, 1940 ada, 12
numarali ve 687 ada 11 numarali parsel alanlariyla ilgili imar plan1 degisikligi teklifi etiid edilmistir.

Yiiriirliikteki uygulama imar planinda , 1940 ada, (6.068 m2 lik)12 numarali parsel alaninda, « Imar
plam degisikliginden 6nceki binalarin ruhsat haklar1 korunacaktir. Ilave ve yeni yapilarda hmax:9.50 metre
yiiksekligine uyulacaktir.”’plan notlu, dogu boliimiinde saglik koruma bandi alanli, Akaryakit ve Lpg
Istasyonu Oto Bakim Uniteleri ve Alisveris Merkezi -hmax: 9.50 m. ( Plan Hiikiimleri ve Notlar1 : TAKS:
0.60, KAKS: 1.50, Karayollar1 Yon. 25 metre diger kesimlerden Saglik Koruma Bandi uygulamasi 5 er
metre yap1 yaklasma mesafeli) lejandli saha yer almistir. Bir boliimiinde c¢ok hassas kullanim alani
bulunmaktadir. 2004 yilinda onaylanan, Jeolojik — Jeoteknik — Jeofizik etiidlerde , Onlem Sartli Alan — 2
vardir.

Konu; 3194 Sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar
Yénetmeligi ve ilgili mevzuati kapsaminda degerlendirilmistir. imar Kanununda yapilan en son degisiklikler
20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek
madde 8 de; plan degisikligi, deger artis1, ilgili hususlar yer almistir. Ek madde 8 le ilgili olarak ta “Imar
Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi
Gazetede yayimlanmistir. Asagida agiklanan imar plani degisikliginde s6z konusu kanun, yonetmelik ve ilgili
mevzuati geregi deger artigi tespiti isleminin yapilmasi gerekmektedir. Bunun i¢in en az iki yetkili
gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan imar plan1 degisikliginde deger artisinin olmadiginin
raporlanmasi ve ilgili islemlerin tamamlanmasi halinde, deger artis pay1 s6z konusu olmayacaktir. imar plani
degisikliginde, Akaryakit ve Lpg Istasyonu, Ticaret, Konaklama (Turizm) Tesislerine dahil edilen park alani,
yaklasik 1.013 m2 dir. imar plam degisikligi 6ncesi 1.122 m2 park alam bulunmakta olup, imar plani
degisikligiyle 1.535 m2 park alan1 diizenlenerek, 413 m2 park alani artmistir. A Grubu Plan Yapimi Yeterlilik
Belgeli, serbest calisan; ilgili meslek grubu tarafindan hazirlanmalidir.

Iki akaryakit-lpg istasyonu arasinda mevzuatta belirlenen asgari mesafe (1000 m.) ile ilgili kendisinden
once ve sonra , ayni istikamette -yonde (Akaryakit ve LPG istasyonlar1 arasindaki asgari mesafe
olgtimlerinde iki yap1 arasindaki mesafe de dikkate alinarak); herhangi bir akaryakit, Ipg v.b istasyonu alani
bulunmamaktadir. Asagida agiklanan imar plam degisikliginde Akaryakit ve Lpg Istasyonlari, Konaklama
(Turizm) Tesisleri ile ilgili diizenlenen alan; Kiitahya imar planlar1 plan hiikiimleri ve notlarinda belirtilen
minimum parsel genislik ve derinlik (40'ar metre) Olgiilerine, minimum parsel biiyiikligi (2.000 m2)
Olglistine uymaktadir. Kiitahya imar planlar1 plan hiikiimleri ve notlar1 geregi, Lpg lejandinin da imar
planlarinda yer almasi1 gerekmektedir.

1940 ada 12 parsel alanina kuzey kesimdeki park alaninin dahil edilerek, bati kesimde 7 metrelik yaya
yolunun devam ettirilmesi, kaldirilan park alanlarina karsilik esdeger alan1 da karsilayacak sekilde, batida 10
metre, dogu ve gliney kesimlerde ise 5'er metre genisliklerde, gubuk seklinde park alanlarinin diizenlenmesi,
Karayolu alanina girmeyecek sekilde ( uygulamada da esas alinacak, max.) 5. 516 m2 lik sahada; Akaryakit
ve Lpg Istasyonu, Ticaret, Konaklama (Turizm) Tesisleri (TAKS: 0.50, KAKS:1.00 ,Yencok : 9.50 metre)
alaninin diizenlenmesi, Karayolu tarafindan 25 metre diger kesimlerden 5'er metre yapi yaklagma
mesafelerinin diizenlenmesi, yonlerindeki uygulama ve ilgili nazim imar plam degisiklikleri uygun
goriilmiis olup; 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi,

Plan degisikliginin yiiriirliige girmesinden sonra, imar plan1 degisikligiyle 1940 ada, 12 nolu parselde,
yeni olusan yol ve park alanlarinin; imar plan1 degisikligi oncesindeki park alaninin senetsizden tesciliyle
olusacak, Kiitahya Belediyesi hissesinden karsilanmasi uygun goriilmiis olup;
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