iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymdirhk Komisyonumuzun 25.03.2021 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Yildirrm Beyazit Mabhallesi, 758 ada, 78 numarali parsel alaniyla ilgili imar plan1 degisikligi
miiracaati dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonunda;

Yildirim Beyazit Mahallesi, 758 ada, 78 numarali parsel alaniyla ilgili imar plan1 degisikligi
talebini igeren 25.03.2021 tarih, 6755 kayit nolu dilekge etiid edilmistir.

Uygulama imar planinda, 758 ada, 78 nolu parsel alaninda; yapilacak binanin en az 10 yil
otel olarak kullanilmas1 kaydiyla, “Akaryakit istasyonu, En Az 200 odali Otel ve Ticaret Alan1 —
TAKS, KAKS aranmayacaktir — yap1 yiiksekligi ve cat1 ile ¢atidaki tiim imalatlar dahil (mania kodu)
967 m. yi gecemez.” lejandl1 alanin diizenlenmesi, 25 ve 5 er metre yap1 yaklasma mesafelerinin
belirlenmesi ; otel yapimi sartiyla yapilmasi; hususlart yer almistir. S6z konusu hususlarin
belirlenmesiyle ilgili 2823 islem nolu imar plam1 degisikliginden Onceki imar planinda parsel
alanmin giineybatisinda herhangi bir yap1 yaklasma mesafesi bulunmamaktaydi.

Konu; 3194 Sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar
Yénetmeligi ve ilgili mevzuati kapsaminda degerlendirilmistir. imar Kanununda yapilan en son
degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Bu degisiklikler
sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artis1, ilgili hususlar yer almistir. Ek
madde 8 le ilgili olarak ta “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Y6netmelik”
15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmustir. Asagida agiklanan imar plam
degisikliginde s6z konusu kanun, yonetmelik ve ilgili mevzuati geregi deger artis1 tespiti isleminin
yapilmast gerekmektedir. Bunun i¢in en az iki yetkili gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan
imar plan1 degisikliginde deger artisinin olmadigmin raporlanmast ve ilgili islemlerin
tamamlanmasi halinde, deger artis payr soz konusu olmayacaktir. A Grubu Plan Yapimi Yeterlilik
Belgeli, serbest calisan; ilgili meslek grubu tarafindan hazirlanmali, imar plani1 degisikligi teknik
inceleme iicreti, yatirilmalidir. Imar plan1 degisikligiyle toplam yap: yogunlugunda herhangi bir
artis olmayacaktir.

758 ada, 78 nolu parsel alaninda; 25 ve 5 er metre yapi yaklasma mesafeli , Akaryakit
Istasyonu, En Az; 100 odali — 200 yatakli Otel ve Ticaret Alan1 — TAKS, KAKS aranmayacaktir —
yap1 ylksekligi ve cati ile catidaki tlim imalatlar dahil (mania kodu) 967 m. yi gecemez. Otel
yapimina (sartina) bagli kalmaksizin, bagimsiz olarak yencok: 9.50 metre ticaret ile ilgili tesisler
parselin gilineybatt sinirindan 3 metre yapt yaklagma mesafesi de uygulanarak yapilabilir. Otel
yapilmast halinde yapilacak otel ile ilgili binalar en az 10 yil otel olarak kullanilacaktir. seklinde
uygulama imar plan1 degisikligi uygun gériilmiis olup; 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi
uyarinca onaylanmasi, hususunu;
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