IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Bayindirlik Komisyonumuzun 25.02.2020 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Siner Mahallesi, 263 ada, 16 parsel alaniyla ilgili imar plan1 degisikligi, miiracaat dosyas1 incelendi,
yapilan goriismeler sonunda;

31.12.2020 tarih, 5666 kayit nolu dilekce ile Siner Mahallesi, 263 ada, (6.952 m2lik)16
parsel alaniyla ilgili yapilan imar plan1 degisikligi talebi, etiid edilmistir.

Konu; 3194 Sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar imar
Yonetmeligi ve ilgili mevzuati kapsaminda degerlendirilmistir. Imar Kanununda yapilan en son
degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Bu degisiklikler
sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili hususlar yer almistir. Ek
madde 8 le ilgili olarak ta “Imar Plam1 Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Y&netmelik”
15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmustir. Asagida agiklanan imar plam
degisikliginde deger artis1 hususu vardir. imar plan1 degisikligi ile ada bazinda diizenleme yapilmis
olup, yapt yogunlugu azalacaktir. Ancak, artan niifus yogunluguna karsilik olarak, niifus
yogunlugunu belirleyen emsal degerinin belirledigi toplam insaat alaninin yaris1 kadar kriteriyle,
park ve yol alan1 ayrilmistir.

Uygulama imar planinda, Siner Mahallesi, 263 ada, 16 parsel alaninda; 5 ve 8 er metre bahge
mesafeli, TAKS: 0.50, KAKS: 1.00, hmax: 8.50 m. (2 kat) lejandl1 Ticaret Alan1 bulunmaktadir.
Cok hassas kullanim alanlari, jeolojik-jeoteknik-jeofizik etiid sonucu ,yerlesime uygun alanlar (UA),
yer almistir. Parsel alaninin giiney boliimiinde 6306 Sayili Kanun kapsaminda Riskli Alan vardir.
Uygulama imar planinda KAKS 1n belirledigi toplam insaat alan1 : 6.952 m2 x 1.00 = 6.952 m2 dir.

Siner Mahallesi, 263 ada, 16 parsel alaninda; kamu eline bedelsiz olarak gececek olan
toplamda min. (1.230 m2+572 m2) 1.802 m2 lik 7 metrelik yol alani ile park alaninin diizenlenerek,
on bahge mesafesi 5 metre, yan bah¢e mesafesi 3 metre , Ayrik Nizam — 2 kat lejandl1 (max.) 5.150
m?2 konut alan1 (TAKS:0.35, KAKS: 0.70) diizenlenmesi, diizenlenen park alani tarafinda 3 er metre
bahc¢e mesafelerinin olusturulmasi ; yonlerindeki uygulama imar plani degisikligi ile ilgili nazim
imar plan degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayili iImar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca
onaylanmasi hususunu,
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