IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 20.01.2021 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda Evliya Celebi
Mahallesi, 655 ada, 25 parsel alaninda imar plan1 degisikligi, dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonucunda;

Emlak ve Istimlak Midiirliigiiniin 14.01.2021 tarih ve 117 sayili yazisi etiit edilmistir. Miilkiyetleri
Belediyemize ait olan Evliya Celebi Mahallesi, 655 ada, 25 parsel (24.221,21 m2) ve 24 parsel (9.534,79 m2)
alaninda imar planinda Saglik Tesisi Alani, TAKS: 0.30, KAKS: 1.50, Yencok: 43 m. lejanthh alan
bulunmaktadir. Imar planmna esas jeolojik jeoteknik etiide gére UA-1 (Yerlesime Uygun Alanlar) lejanth
sahada kalmaktadir. 1986 tarihinde onaylanan imar planlarinda s6z konusu tasinmazlarin bulundugu bélgede
Jandarma Okulu Tesisleri, Askeri Giivenlik Bolgesi lejantli saha bulunmaktadir. Jandarma Taburunun s6z
konusu bolgeden taginmasindan sonra 25 no.lu parselin dogu tarafindaki 15 hektarlik saha, Il Saglik
Midiirliigii ve Saglik Bakanliginin goriisleri dogrultusunda, 2013 tarihinde sehir hastanesi yapilmak {izere
Saglik Tesisi Alan1 olarak diizenlenmistir. Jandarma Okulu Tesisleri alaninin Sehir hastanesi alanindan geriye
kalan bat1 ve giiney kesimleri ise il Saglik Miidiirliigii ve Saglik Bakanligmin goriisleri alinmadan Saglik
Tesisi Alan1 olarak diizenlenmistir. Daha sonraki siiregte bu sahanin biiyiik boliimii Millet Bahgesi Alani olarak
diizenlenmistir. 24 ve 25 parselin bulundugu kesim ise halen Saglik Tesisi Alan1 olarak goriinmektedir. Alanin
biiyiik boliimii Millet Bahgesi Alam1 ve Saglik Tesisi Alani olarak kentin sosyal altyapi alanlarina katilmstir.
Asagida aciklanan imar plani degisikligi Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi ve Planli Alanlar
Imar Yénetmeligi kapsaminda etiit edilmistir.

Imar Kanununda yapilan en son degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmistir. Bu degisiklikler sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili
hususlar yer almistir. Ek madde 8 le ilgili olarak ta “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda
Yonetmelik” 15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmigtir. Kamu yatirimlari ile kamu
miilkiyetindeki alanlarda yapildigindan asagida agiklanan imar plani degisikliginde, imar Kanununun ek 8.
maddesinde ve s6z konusu yonetmelikte belirtilen, deger artis1 hususu bulunmamaktadir.

Evliya Celebi Mahallesi, 655 ada, 24 ve 25 parseller alaninda; 12 m. genislikte yol alani diizenlenmesi,
yol alani diizenlendiginden toplam emsal degismeden (yogunluk artmayacak sekilde) parsellerin geriye kalan
boliimiinde TAKS: 0.36, KAKS: 1.80, Yencok: 20 m. (5 kat), TICK (Ticaret-Konut Alani) lejantli alan
diizenlenmesi ve gelecek niifusa yonelik, miilkiyetleri Belediyemize ait olan Hamidiye Mahallesi, 136 pafta,
798 ada, 2 ve 19 parsel alaninda imar planinda bulunan Belediye Hizmet Alani lejantli sahada 2.560 m2
Sosyal Kiiltiirel Tesis Alani, TAKS: 0.60, KAKS: 1.50, 3 kat, 12 m. lejantli alan diizenlenmesine yonelik imar
plan1 degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayili imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca onaylanmasi,

Millet Bahgesi Alan1 daha 6nce herhangi bir plan niifusuna karsilik gosterilmediginden; s6z konusu imar
plani degisikligi diizenlenen sahada yasayacak niifusa yonelik Millet Bahgesi Alanindan 20.520 m2'lik sahanin
esdeger yesil alan olarak gosterilmesi, uygun goriilmiistiir.

Miilkiyetleri Belediyemize ait olan Evliya Celebi Mahallesi, 655 ada, 24 ve 25 parsel numarali
taginmazlarin; 5393 Sayili Kanunun 18. maddesi (e) bendi (tasinmaz mal alimina, satimina, takasina, tahsisine,
tahsis seklinin degistirilmesinde veya tahsisli bir tasinmazin kamu hizmetinde ihtiya¢ duyulmamast halinde
tahsisin kaldirilmasina; ti¢ yildan fazla kiralanmasina ve siiresi otuz yili gecmemek kaydiyla bunlar iizerinde
stmirll ayni hak tesisine karar vermek) geregince, 2886 say1li Devlet Thale Kanunu hiikiimlerine gore satis, kat
karsiligi modeli ile ihale edilmesi veya takas islemlerinde kullanilmak iizere vb. tiim hususlar ve islemler igin
Belediye Enclimeni'ne yetki verilmesi hususunu,
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