IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Imar ve Baymndirhk Komisyonumuzun 17.12.2020 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda
Bolcek Mabhallesi, 287, 289 adalarda imar plant degisikligi, miiracaat dosyas: incelendi, yapilan
gorlismeler sonucunda;

10.12.2020 tarih ve 5445 kayit nolu dilekce etiit edilmistir. S6z konusu dilek¢ede Bolcek
Mahallesi, 287, 289 adalar alaninda imar planinda bulunan 5 m. 6n, 3 m. yan bahge alanli, Ayrik
nizam 4 kat, konut ve konut alt1 ticaret lejantli alanlarda TAKS'!n 0.40'tan 0.32'ye diistiriilmesi,
Emsal degismeden kat adedinin 5 kata ¢ikarilmasina yonelik imar plan1 degisikligi talep edilmektedir.
Bahse konu alanlarda imar planinda KAKS degeri belirtilmemistir. Ruhsata esas projeler
incelendiginde bolgedeki yapilagsmalarda ortaya ¢ikan KAKS degerinin 2.00 oldugu goriilmektedir.
S6z konusu adalarda bulunan parsel maliklerinin plan degisikligine iliskin muvafakatlar
bulunmaktadir. Asagida agiklanan imar plani degisikligi Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ve Planli Alanlar Imar Y&netmeligi kapsaminda etiit edilmistir. Nazim imar planmin
dokusu ve Olgegi geregi, biitlinliigiinii bozmayacagindan, nazim imar planinda degisiklige gerek
olmadigi, tespit edilmistir.

Imar Kanunu Ek madde 8 de; “...Parsel bazinda; niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina
yiiksekligini arttiran imar plam degisiklikleri yapilamaz. ...Deger artis payt bedelinin tespitinde 2942
sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslart gozetiliv. Imar plani degisikligi ile
tasinmazda meydana gelecek deger artisinin tespiti 6362 sayili Kanuna gore yetkilendirilmis lisansli
en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan degisikligi agiklama raporunda belirtilen
mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte degisiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle
belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak iizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu
tarafindan belirlenir. Deger artis payi, en ge¢ tasinmazin ilk satisinda veya ruhsat asamasinda
tasinmaz maliklerince odenir. Kiymet takdir komisyonunca belirlenen deger artis payi, odeme
tarihinde her takvim yuli icin, bir oénceki yila iliskin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci
maddesi uyarinca tespit ve ildn edilen yeniden degerleme oraminda takvim yili basindan gecerli
olmak iizere arttirllarak uygulamr. Tasinmazin deger artisina tabi oldugu tapu kiitiigiine serh
edilir. ...Deger artis payi tutarlart tasinmaz maliklerince; Bakanlik muhasebe birimi hesabina
yatirilir.” hiiklimleri bulunmaktadir. Talep edilen imar plani degisikliginde deger artis1 bulunmakta
olup; imar plani degisikligiyle ilgili Kanunda belirtilen deger artis1 islemlerinin yapilmasi, uygun
gorilmiistiir.

Uygulamalarda tereddiitlerin olmamasi agisindan séz konusu bdlgede imar planinda bulunan

Konut alt1 ticaret lejantli alanlarin T1 (Yalniz zemin, bodrum katlarin ticaret olarak kullanilabilecegi
(Konut) yapilagsma) lejantl1 alanlar olarak uygulanmasi, uygun goriilmiistiir.

Bolcek Mahallesi, 287, 289 adalarda yan bahge mesafesinin 3.5 m., iki ada arasindaki 10 m.'lik
yola bakan 6n bahgelerin 6.25 m., adalarin bat1 tarafindaki 6n bahgelerin 6 m. olarak diizenlenmesi;
yapilagsma kosullarinin TAKS: 0.32, KAKS: 2.00, Ayrik nizam 5 kat olarak diizenlenmesine yonelik
uygulama imar plani degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayih imar Kanunu'nun 8b maddesi
uyarinca onaylanmasi hususunu,
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