IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Imar ve Baymdirlik Komisyonumuzun 24.12.2020 tarihinde yapmis oldugu toplantisinda,
Alayunt Mabhallesi, 156 ada, 1, 2 parsel alanlariyla ilgili imar plani degisikligi , miiracaat dosyasi
incelendi, yapilan goriismeler sonunda;

21.12.2020 tarih, 5557 kayit nolu dilekce ile Alayunt Mahallesi, 156 ada, 401,17 m2 lik 1
nolu, 490 m2 lik 2 nolu parsel alanlarinda 6n bah¢e mesafesinin 5 metreden 3 metreye
diistiriilmesine iliskin imar plan1 degisikligi talebi yapilmistir. Uygulama imar planinda 1, 2
parsellerde; 5 metre 6n, 3 metre yan bahge mesafeli, Ayrik Nizam 4 kat, TAKS: 0.25, KAKS:1.05
lejandl1 konut alan1 bulunmaktadir.

Konu; 3194 Sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar imar
Yénetmeligi ve ilgili mevzuati kapsaminda degerlendirilmistir. imar Kanununda yapilan en son
degisiklikler 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Bu degisiklikler
sonucunda Kanunda Ek madde 8 de; plan degisikligi, deger artisi, ilgili hususlar yer almistir. Ek
madde 8 le ilgili olarak ta “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik”
15/09/2020 tarih ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. Asagida agiklanan imar plani
degisikliginde, imar hatlarinda, TAKS, KAKS, kat adedi degerlerinde; herhangi bir tadilat
yapilmamistir. Bu baglamda, yap1 yogunlugunu arttirmayan imar plani degisikliginde, s6z konusu
kanun ve yonetmelik kapsaminda, deger artis1 hususu bulunmamaktadir. Nazim imar planinin
dokusu ve 0lcegi geregi, biitiinliiglinii bozmayacagindan, nazim imar planinda degisiklige gerek
olmadigi, tespit edilmistir. Asagida acgiklanan imar plani degisikliginde , s6z konusu 21.12.2020
tarih, 5557 kayit nolu dilekge ile yapilan imar plani degisikligi talebiyle iletilen, 18.12.2020 tarihli
Aplikasyon Krokisindeki mevcut bina esas alinmistir. 1, 2 parsellerin disinda 156 adadaki parsel
alanlarinda, 5 metrelik 6n bah¢e mesafesine uymayan yapilagmalar bulunmaktadir.

1,2 parsel alanlarinin birlestirilerek (tevhid edilerek) ayrik nizamin uygulanabilmesi, 5
metrelik 6n bah¢e mesafesinin 3 metre olarak belirlenmesi, yeni yap: ve insaat alani artis1 da dahil
olmak iizere ilave yapi ruhsatlarinda, 6n bahge mesafesinin 5 metre olarak uygulanmasi, mevcut
binanin kat adedine (1 kat) gore ruhsatlandirma islemlerinin yapilabilmesi ; yonlerindeki uygulama
imar plan degisikligi uygun goriilmiis olup; 3194 Sayili imar Kanunu'nun 8b maddesi uyarinca
onaylanmasi hususunu,
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